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Gemeinde Satteins

Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Satteins
Uber die Erlassung des Gesamtbebauungsplanes 1.2018

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Satteins

vom 18.06.2018 TOP 5 wird gemalR 8§ 28 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes,

LGBI.Nr. 39/1996, in der Fassung LGBI.Nr. 28/2011, verordnet:

Geltungsbereich

Der Gesamtbebauungsplan gilt fir die im Plan Nr. GBPL-2018-01 schwarz strichlierten
umrandeten Bauflachen mit Ausnahme der Betriebsgebiete und Vorbehaltsflachen.

Bebauungsbestimmungen fir die Bauflachen
BK1, BM1, BW1, BK2a, BM2a, BW2a, BK2b, BM2b, BW2b, BK3, BM3,
BW3, BM4, BW4, BW5 und BW6

Bestehende Oberflache des Gelandes

Fur die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen Geschosse, der Hochst-
geschosszahl, der Mindestgeschosszahl, der Gesamtgeschossflache, der Bau-
nutzungszahl und der max. Gebaudehdhe ist in Abanderung zur Begriffsbestimmung
It. Baubemessungsverordnung (BBV) die bestehende Oberflache des Gelandes
maf3gebend.

Art der Bebauung
Festgelegt wird die Art der Bebauung in den Bauflachen BW5 und BM6. Die

zulassige Art der Bebauung in den einzelnen Bauflachen siehe in der Tabelle
(Bebauungsbestimmungen fir die Bauflachen gem. §2).

Max. Baunutzungszahl (max. BNZ)

Die max. BNZ wird in den Bauflachen BK1, BM1, BW1 und BM6 unter Bertick-

sichtigung der Geschossflachennutzung differenziert. Festgelegt wird die max. BNZ fir

- Geb&ude mit einem Gesamtgeschossflachenanteil fir Wohnzwecke grof3er 70 % u.

- Gebaude mit einem Gesamtgeschossflachenanteil fir Wohnzwecke kleiner/gleich

70 % (der Gewerbe- bzw. Dienstleistungsanteil der Gesamtgeschossflache ist
groRer/gleich 30%).

Die max. zuldssige Baunutzungszahl in den einzelnen Bauflachen siehe in der Tabelle

(Bebauungsbestimmungen fir die Bauflachen gem. §2).

Hochstgeschosszahl (HGZ)
Die Hochstgeschosszahl wird in den einzelnen Bauflachen festgelegt fur

- Décher miteinerDachneigung gréRer gleich 20°,
- Dacher mit einer Dachneigung kleiner 20° (Flach- u. flach geneigte Dacher) und
- Gebaude mit gewerblicher Nutzung im BM6 — die gewerbliche Nutzung ist
groRRer/gleich 30% der Gesamtgeschossflache und die Geschosshéhen im
Erdgeschoss ist gréf3er 3,60m.
Die zulassige Hochstgeschosszahl in den einzelnen Bauflachen siehe in der
Tabelle (Bebauungsbestimmungen fir die Bauflachen gem. 8§2).
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In den BauflachenBK3, BM3 und BW3 darf das dritte Obergeschoss
(Dachgeschoss, Penthaus) fir Gebaude mit Flachdachern max. 70% der
Geschossflache des darunterliegenden Obergeschosses betragen.

Mindestgeschosszahl (MGZ)

Fuar die Bauflachen BK1, BM1, BW1, BK2a, BM2a und BW2a betragt
die Mindestgeschosszahl gemafl BBV 86 Abs.2c fur den Hauptbaukorper
2 Geschosse.

Die Mindestgeschosszahl gilt nicht fir Nebengebdude gemal Baugesetz
§ 2 Abs. 1l.

Mittlere maximale Traufenhdhe und mittlere max. Gebaudehdhe beim
Flachdach von der bestehenden Oberflache des Geldndes in Meter

Festgelegt wird die mittlere max. Traufenhdhe und Gebaudehdhe
beim Flachdach auf Grundlage des Baugesetzes 85 (Abstandsflachen) von der
bestehenden Oberflache des Gelandes in Meter in den Bauflachen BK2a, BM2a,
BW2a, BK2b, BM2b, BW2b, BK3, BM3, BW3, BM4 und BW4. Die
zulassige max. mittlere Traufenh6he und max. mittlere Gebaudehdhe beim Flachdach
siehe in der Tabelle (Bebauungsbestimmungen fir die Bauflachen gem. §2).
Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 5°.

Die mittlere Traufenhdhe bzw. die mittlere Gebaudehdhe beim Flachdach errechnet
sich aus dem Durchschnitt der Traufenhéhen bzw. Gebaudehdéhen an den 2 héchsten
Gebaudeeckpunkten, gemessen in Meter an den AuRenmauern, zwischen dem Ful3-
punkt von der bestehenden Oberflache des Gelédndes (gemal Baugesetz 85 Abs. 4)
und dem schattenwerfenden Punkt gemaf Baugesetz 85 Abs.3. Mal3geblich ist die
hoéchste durchschnittliche Traufenhhe bzw. Gebaudehéhe beim Flachdach.

Bei gegliederten Baukoérpern (z.B. Terrassenwohnanlagen) erfolgt die Berechnung auf
Basis der 2 hdchsten Gebaudeeckpunkte jedes hdhenmaflig abgesetzten Baukorpers.
Fur untergeordnete Bauteile und Anlagen (z.B. Kamine, technische Gebaudeanlagen)
Uber Dach mit einer Grundflache bis max. 8,0m2 gelten diese max. Bauhéhenbe-
stimmungen nicht.

Dachform, Dachaufbauten

Im Interesse der Erhaltung des Ortsbildes sindim BK2a, BM 2a und BW 2a
fur den Hauptbaukérper nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher
mit einer Dachneigung von mindestens 20° zuldssig. Indiesen
Bauflachen sind fir untergeordnete Bauwerke auch andere Dachformen zulassig,
wenn sich das Bauwerk gemaf Vibg. Baugesetz 817 in die Umgebung einfligt.
Dachaufbauten bei geneigten Dachern gréZer 10° wie z.B. Gaupen sind in allen
Bauflachen nur dann zuldssig, wenn ihre Lange insgesamt nicht mehr als 50% der
ihnen zugeordneten Gebaudeansichtsseite betragt.

Maximale Gesamtgeschossflache pro Gebaude

Im BM4 und BW4 darf die Gesamtgeschossflache je Wohngeb&ude in
offener Bebauung max. 500mz2, in halboffener Bebauung oder geschlossener
Bebauung max. 250 m? betragen.

Im BW5 darf die Gesamtgeschossflache je Wohngebéaude in offener
Bebauung max. 400m2, in halboffener Bebauung max. 200 m2 betragen.
Berechnung der Geschossflachen gemal? Baubemessungsverordnung LGBI.Nr.
51/2016. Berechnungsgrundlage ist die bestehende Oberflache des Gelandes gemar
§2 Abs.1.
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Zahl der erforderlichen Stellplatze

Bei Gebauden und Wohnanlagen mit einer Gesamtgeschossflache gréfZer 500 m2 pro
Baugrundsttick sind alle erforderlichen Stellplatze gemal? Stellplatzverordnung in
unterirdischen, oberirdischen Garagen oder Uberdachten Stellplatzen (Carports) zu
errichten.

Fassadenfarbe, Dachfarbe, Dacheindeckung und Dachbegriinung

Die Fassaden sind hinsichtlich Materialwahl und Farbe so zu gestalten, dass unter
Bezugnahme auf die bauliche Umgebung ein harmonisches Siedlungsgeflige entsteht
und dass sie sich in die Umgebung, in der sie optisch in Erscheinung treten, einfligen.
Nicht zulassig sind Fassaden mit grellen Farben.

Die Farbgebung ist zu bemustern und muss von der Behdrde freigegeben werden.
Die Dacheindeckung ist, mit Aushahme von begriinten Dachflachen, in
dunkler Farbe (ziegelrot, braun bis dunkelgrau) zu halten.

Helle, grelle und glanzende Dacheindeckungen bzw. Farbtdéne sind
nicht zulassig.

Bei Neubauten sind mindestens 80% der Dachflache von Flachdéachern
bzw. flach geneigten Déachern (bis 5°) gréRBer gleich 200 m?2
dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen (extensive oder intensive
Dachbegriinung). Flachdacher kleiner 200m2 sind zu bekiesen oder zu begriinen.

Hohenlage der Baukorper im BW5 - von oben erschlossen

Bei Baugrundstiicken im BW5 deren Erschlie3ung im oberen Hangbereich erfolgt (von
oben erschlossen), darf max. 1 oberirdisches Geschoss Uber dem
angrenzenden Stralenniveau errichtet werden.

Ausgangspunkt betreffend die Festlegung der Héhenlage (FOK des oberirdischen
Geschosses Uber dem angrenzenden Stral3enniveau) ist das hdochste StralRenniveau
im angrenzenden Bereich der geplanten Gebaude.

Bebauungsbestimmungen fur die Bauflachen BW7a, BW7b und BW7c
(Viola) gemaf Plan Nr. GBPL-2018-01

MaRgebendes Geldnde / Gelandeveranderung flr die Bauflachen
BW7a, BW7b und BW7c

Die Lage und Begrenzung des Gelandes 7a und 7b siehe
Plan Nr. GBPL-Gelande-2018-01 (Plan ,Lage und Begrenzung des malRgebenden
Gelandes 7a und Gelande 7b fir die Bauflachen BW7a und BW7b).

Im Geladnde 7a ist fur die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen
Geschosse, der Hochstgeschosszahl, Gesamtgeschossflache, Baunutzungszahl und
der mittleren max. Traufenhthe in Ab&nderung zur Begriffsbestimmung It. BBV, LGBI.
Nr. 29/2010 82 Abs. g die bestehende Oberfldche des Gelédndes
malfigebend.

Im Gelande 7b ist fur die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen Ge-
schosse, der Hochstgeschosszahl, Gesamtgeschossflache, Baunutzungszahl und der
mittleren max. Traufenhdhe in Ab&nderung zur Begriffsbestimmung It. BBV, LGBI. Nr.
29/2010 82 Abs. g dasverfliigte Geléande maligebend.

Das verfugte Gelande 7b ist die gerade Linie zwischen den H6hen der bestehende
Verkehrsflache Viola (talseitiger Strallenrand) und der bestehenden Oberflache der
Gelandehdhe im Bereich des duRReren sudwestlichen Gelande-Randes 7b.
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Das verfugte Gelande 7b gilt auch fir die Festlegung der Héhenlage der Baukorper
gemal 83 (6).

Max. Baunutzungszahl (max. BNZ) fur BW7a, BW7b und BW7c

Fur die Bauflachen BW7a und BW7b betragt die max. Baunutzungszahl 45
(gemaR BBV §4).

Fur die Bauflache BW7c betragt die max. Baunutzungszahl 50 (geméafi3 BBV §4).

Berechnungsgrundlage ist die bestehende Oberflache des Gelandes fur das Geléande
7a und das verfluigte Gelande fur das Gelande 7b gemalf 83 (1).

Hochstgeschosszahl (HGZ) fur BW7a, BW7b und BW7c

Fir die Bauflache BW 7a und BW7c betragtdie Hochstgeschosszahl
gemal BBV 86 4 oberirdische Geschosse und 1 unterirdisches Geschoss.

Bei geplanten Geb&uden in den Bauflachen BW7a mit mehr als 3 Geschossen missen
die Gebaude in der Hohe max. einmal gestaffelt werden (Terrassenbebauung). Der
Hohenversatz muss mindestens 2 Stockwerke betragen. Die Breite des Versatzes
(zwischen den Terrassen) muss mindestens 10m betragen.

Fur die Bauflache i mBW 7b betragtdie Hochstgeschosszahl gemal BBV
86 3 Geschosse (unterirdische und oberirdische Geschosse).

Berechnungsgrundlage ist die bestehende Oberflache des Gelandes fir das Geléande
7a und das verfligte Gelande fur das Gelande 7b gemaf 83 (1).

Maximale Gesamtgeschossflache pro Gebaude im BW7a, BW7b und BW7c

In der Bauflache BW 7a darf die Gesamtgeschossflache je Wohngebaude in
offener Bebauung max. 850 m2, in halboffener Bebauung oder geschlossener
Bebauung max. 250 m2 betragen.

In der Bauflaiche BW7b und BW7c darfdie Gesamtgeschossfladche je
Wohngebaude in offener Bebauung max. 550 mz, in halboffener Bebauung oder
geschlossener Bebauung max. 250 m2 betragen.

Jedes oberirdische als einzelstehend erkennbares Wohngeb&aude wird als offene Be-
bauung berechnet, unabhangig ob die Gebaude miteinander unterirdisch verbunden
sind.

Berechnung der Geschossflachen gemal Baubemessungsverordnung LGBI.Nr.
51/2016. Berechnungsgrundlage ist die bestehende Oberflache des Gelandes fur das
Geléande 7a und das verfugte Gelande fur das Gelande 7b gemal 83 (1).

Zahl der erforderlichen Stellplatze im BW7a, BW7b und BW7c

Bei Gebauden und Wohnanlagen im BW7a, BW7b und BW7c mit einer
Gesamtgeschossflache gréfRer 500 m2 pro Baugrundstiick sind alle erforderlichen
Stellplatze gemal} Stellplatzverordnung in unterirdischen oder oberirdischen Garagen
Zu errichten.

Hohenlage der Baukorper im BW7a, BW7b und BW7c - von oben erschlossen

Bei Bauflachen im BW7a, BW7b und BW7c deren ErschlieBung im oberen
Hangbereich erfolgt (von oben erschlossen), darf max. 1 oberirdisches Geschoss
Uber dem angrenzenden Strafl3enniveau Viola errichtet werden.

Ausgangspunkt betreffend Festlegung der Geb&ude-Hohenlage ist das hdchste
Stral3enniveau im Bereich der geplanten Geb&ude. Die FuRRbodenoberkante (FOK) des
letzten oberirdischen Geschosses (Dachgeschoss) darf max. 0,20 m tber dem
angrenzenden hochsten Stral3enniveau liegen.
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Berechnungsgrundlage ist die bestehende Oberflaiche des Gelandes fir das Gelande
7a und das verflugte Gelande fur das Gelande 7b gemaf 83 (1).

Mittlere maximale Traufenhdhe und mittlere max. Gebaudehdhe beim
Flachdach fur im BW7a, BW7b und BW7c

In der Bauflache BW7a, BW7b und BW7c betragt die mittlere max. Traufenhohe
und Gebaudehdhe beim Flachdach an den zwei héchsten Geb&audeeckpunkten 9,0m.

Bei in der HOhe gegliederten Baukdrpern (z.B. Terrassenwohnanlagen) in der
Bauflache BW7a und BW7c betragt die mittlere max. Traufenhthe und Gebaudehohe
beim Flachdach an den zwei héchsten Gebaudeeckpunkten des héhenmaRig
abgesetzten Baukodrpers 11,5m.

Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 5°.

Die mittlere Traufenhéhe bzw. die mittlere Gebaudehdhe beim Flachdach errechnet
sich aus dem Durchschnitt der Traufenhéhen bzw. Gebaudehdhen an den 2 hdchsten
Gebaudeeckpunkten, gemessen in Meter an den AuRenmauern, zwischen dem
FuRpunkt von der bestehenden Oberflache des Gelandes (gemaf Baugesetz 85 Abs.
4) und dem schattenwerfenden Punkt gemaf Baugesetz 85 Abs.3.

Mafgeblich ist die hdchste durchschnittliche Traufenhéhe bzw. Gebaudehthe beim
Flachdach.

Berechnungsgrundlage ist die bestehende Oberflache des Gelandes fir das Geléande
7a und das verfluigte Gelande fur das Gelande 7b gemalf 83 (1).

Max. Lange pro Gebaude im BW7a, BW7b und BW7c

In der Bauflache BW7a und BW7c darf die hangparallele Gebaudelange des
Baukorpers in der offenen und halboffenen Bebauung 25,0m nicht Uiberschreiten.

Im BW7b darf die hangparallele Gebaudelange des Baukorpers in der offenen und
halboffenen Bebauung 30,0m nicht (iberschreiten.

Jedes oberirdische als einzelstehend sichtbare Wohngebaude in offener Bebauung
wird bei der Festlegung der L&nge des Gebaudes als einzelnes Gebaude betrachtet,
unabhéangig ob die Gebaude miteinander unterirdisch verbunden sind (z.B. mit einer
Tiefgarage).

Dachfarbe, Dacheindeckung und Dachbegriinung im BW7a, BW7b und BW7c

In der Bauflache BW7a, BW7b und BW7c ist die Dacheindeckung, mit Ausnahme
von begriinten Dachflachen, in dunkler Farbe (ziegelrot, braun bis dunkelgrau) zu
halten. Helle, grelle und glanzende Dacheindeckungen bzw. Farbtone sind nicht
zulassig.

Bei Neubauten sind mindestens 80% der Dachflache von Flachdachern bzw. flach
geneigte Dacher (bis 5°) groRer gleich 200 m2 dauerhaft mit bodendeckenden
Pflanzen zu begriinen (extensive oder intensive Dachbegrinung). Flachdacher kleiner
200m? sind zu bekiesen oder zu begriinen.
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Gelandeveradnderungen, Stutzmauern, Bepflanzung

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fur den Geltungsbereich, alle Bauflachen
geman Plan Nr. GBPL-2018-01.

Gelandeveradnderungen

Die bestehende Oberflache des Gelandes darf durch Aufschittungen und
Abgrabungen im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich
verandert werden. Diese Bestimmung gilt nicht fur Eingangs- und Einfahrts-bereiche
und im Bereich des verfugten Gelandes gemaf 83 (1) in der Bauflache BW7b.

Die Gelandeoberflache ist dem Niveau der anstehenden Verkehrsflachen und der
angrenzenden Grundsticksflachen natirlich anzugleichen, sofern nicht die
Baubehodrde nach 829 Abs.2 des Baugesetzes Verfugungen uber die Erhaltung oder
Veranderung des Gelandes trifft.

Stitzmauern, Mauern und Einfriedungen

Flussbauahnliche Natursteinmauern wie Steinschittungen, Steinwurf, Stein-
schlichtung und Steinsatz sind parallel verlaufend zu 6ffentlichen Stral3en (im
verkehrsrelevanten Nahbereich der Verkehrsflache) nicht zulassig.

Zulassige Natursteinstutzmauerwerke parallel verlaufend zu 6ffentlichen Straf3en
sind regelhaftes und lagerhaftes Bruchsteinmauerwerk sowie unregelméaRiges und
regelhaftes Bruchsteinmauerwerk mit Gewichtsklassen unter 200kg.

In allen Bauflachen miissen anzeige- und bewilligungspflichtige Stutzmauern,
Mauern und Einfriedungen bis 1,8m HOhe entlang von

- Offentlichen Gemeindestral3en und 6ffentlichen Privatstralen mindestens

0,40m von der Grundstiicksgrenze und

- entlang von Landesstral3en mindestens 0,70m von der Grundstiicksgrenze
zuriickversetzt errichtet werden, sofern eine solche Einfriedung den baugesetzlichen
Bestimmungen und den 6ffentlichen Interessen und der Verkehrssicherheit (z.B.
Schutz des Ortshildes, Ausfahrts-, Kreuzungsbereich) nicht widerspricht. Die Hohen-
angaben werden berechnet vom angrenzenden Stra3enniveau. Straf3enrechtliche
Vorschriften Uber Mindestabstande werden von dieser Regelung nicht berthrt.

Einfriedungen und Mauern tber 1,80m sind entlang von Landesstral3en,
Gemeindestralen und 6ffentlichen PrivatstralBen nicht zuléssig.

Bepflanzung

Bei Baumpflanzungen sind Obst- oder Laubbdume der heimischen Flora zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelbaumen ist nicht erlaubt. Als Hecken sollten
heimische Straucher verwendet werden.

Der aulRere Rand der Bepflanzung muss bei Gemeinde- und 6ffentlichen
PrivatstralRen einen Mindestabstand von 0,4m und bei Landesstraen von 0,7m
betragen und darf der Verkehrssicherheit und dem offentlichen Interesse nicht
widersprechen.

Straucher und Hecken entlang Gemeinde-, 6ffentlichen Privatstralen und
LandesstraRen missen in einem Abstand von mindestens 1,0m von der
Grundstucksgrenze gepflanzt werden.

* k k k k% %
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Gemeinde Satteins

Plan Nr.: GBPL-2018-01

Gesamtbebauungsplan 1.2018

Ubersicht
zur Verordnung o

Gesamtbebauungsplan 1.2018

aufgrund des Beschlusses der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Satteins vom 18.6.2018
TOP 5 gem. §28 Abs.1 Vibg. RPG

Der Burgermeister

Anton Metzler

18. Juni 2018 MaRstab 1:5.000

Quelle: BEV (DKM, Stand 07. 2017); Vibg. Energienetze (Naturbestand);
VOGIS Geobasisdaten © Land Vorarlberg; Gemeinde; eigene Erhebung

Genehmigung der Landesregierung

s

| : Geltungsbereich §1

BAUGEBIETE

- BK1 Zentrum Dorfkern - Kerngebiet

- BM1 Zentrum Dorfkern - Mischgebiet

- BW1 Zentrum Dorfkern - Wohngebiet

- BK2a Intakte Dorfstruktur - Kerngebiet

[ 8M2a Intakte Dorfstruktur - Mischgebiet

- BW2a Intakte Dorfstruktur - Wohngebiet

- BK2b Zentrumsnahes Siedlungsgebiet - Kerngebiet
- BM2b Zentrumsnahes Siedlungsgebiet - Mischgebiet
- BW2b Zentrumsanhes - Siedlungsgebiet - Wohngebiet
- BM3 Hauptwohngebiet - Baumischgebiet

m (BW3) (Bauerwartungsflache - Hauptwohngebiet)
- BW3 Hauptwohngebiet - Bauwohngebiet

D BM4 Rand-/ Hanglage - Baumischgebiet

D (BW4) (Bauerwartungsflache Rand-/ Hanglage)
D BW4 Rand-/ Hanglage - Bauwohngebiet

‘ BWS5 Siedlungsrand / steile Hanglage - Wohngebiet
a (BWS5) (Bauerwartungsflache Rand-/ Steile Hanglage)
- BM6 Gewerbe - Baumischgebiet

z (BM6) (Bauerwartungsflache - Gewerbe)

BW?7a Viola steile Hnglage

(BW7a) Viola steile Hanglage (Bauerwartungsfi.)
(BW7b) Viola Kuppenlage (Bauerwartungsfl)

D BWT7c Viola Hanglage

Die Bestimmungen fiir die einzelnen Bauflachen
siehe in der Verordnung und in der Tabelle zur Verordnung.

Planung
M W RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH




i ) . = ‘ T s G,
5413117/:’\ 3"’2”BM ‘3233/2 ; \ AT BW4\\ .. Gemeinde Satteins

4 = : 8W4
s ﬂ ( 2 Q N N\ —— 4% | Plan Nr.: GBPL-2018-01
4 2 N 52 : Qv : i\ - Gesamtbebauungsplan 1.2018

5747

‘wawa(BW4) | o Verordnung Zentrumsbereich

Y I\ 5746 \5’

BWa CGesamtbebauungsplan 1.2018

sy752 | aufgrund des Beschlusses der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Satteins vom 18.6.2018
TOP 5 gem. §28 Abs.1 Vibg. RPG

Der Burgermeister

Anton Metzler

18. Juni 2018 MaRstab 1:2.500

Quelle: BEV (DKM, Stand 07. 2017); Vibg. Energienetze (Naturbestand);
VOGIS Geobasisdaten © Land Vorarlberg; Gemeinde; eigene Erhebung

Genehmigung der Landesregierung

A - 1 : Geltungsbereich §1
sogh BAUGEBIETE
Vﬁ . : ’_ [ B« Zentrum Dorfkem - Kemgebiet
i ‘ e : » . VY, /8 1 " [ 8M1 Zentrum Dorfiern - Mischgebiet
L’ : B | : > ' - BW1 Zentrum Dorfkern - Wohngebiet

BK2a Intakte Dorfstruktur - Kerngebiet

BM2a Intakte Dorfstruktur - Mischgebiet

BW2a Intakte Dorfstruktur - Wohngebiet

- BK2b Zentrumsnahes Siedlungsgebiet - Kerngebiet
- BM2b Zentrumsnahes Siedlungsgebiet - Mischgebiet
- BW2b Zentrumsanhes - Siedlungsgebiet - Wohngebiet
D BM3 Hauptwohngebiet - Baumischgebiet

ENS

/ \\ 7 : (BW3) (Bauerwartungsfiache - Hauptwohngebiet)

; >/ 2495/2\/\ = \ / » K ‘ : & ! BW3 Hauptwohngebiet - Bauwohngebiet

_ /// ) ; - D BM4 Rand-/ Hanglage - Baumischgebiet
;7}/491/2';92/ <N ) \ : ' : " § 7 B W D (BW4) (Bauerwartungsfidche Rand-/ Hanglage)
- ’Ci . ! | : 3 o - D BW4 Rand-/ Hanglage - Bauwohngebiet
2’4;;2:;3/222:%:;//;2398/1 , - : - 100 . z v _ , BW5 Siedlungsrand / st?ile Hanglage - YVohngebiet
_W,_ﬂ % / 3 : K el 1029/10 (BWS) (Bauerwartungsfiache Rand-/ Steile Hanglage)
A / / 7 - /=l

é;O}//ZV:/ A

- BM6 Gewerbe - Baumischgebiet
24o04yf  / I
oy /S S S S S ™~

] y , m (BM6) (Bauerwartungsflache - Gewerbe)
VA . 2380/1 : i 1075 \ =17, i .
/ b/ / ey sen /7 A ’ i : o [[] Bw7a Viola steile Hnglage
i /S S S \ ~~‘.\\‘2355,5~—\\,:::\\,‘ B 2652 s 542! ": 3 N : \ e < gl (BW7a) Viola steile Hanglage (Bauerwartungsfl.)
o Sy IR~ — 90318 ¢ Y : (BW7b) Viola Kuppenlage (Bauerwartungsfl)

D BW7c Viola Hanglage

Die Bestimmungen fiir die einzelnen Bauflachen
siehe in der Verordnung und in der Tabelle zur Verordnung.

Planung
M W RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH




Tabelle zur Verordnung Gesamtbebauungsplan Satteins 1.2018

@ Gemeinde Satteins

Bebauungsbestimmungen in den Bauflachen gemanR 82 Abs. (2) bis (4) und (6)

Nr Art der HGZ Y mittlere max. BNZ 1 max. BNZ b Hinweise zu sonstigen
) a o A T besonderen Bestimmungen
Bez, |Daufldchen Bebauung _ ngg: gilt fir BW, BM + BK | gilt fiir BK + BM 9
mit mit mit
BEEhEiE von der WOHNNUTZUNG MISCHNUTZUNG In den jeweiligen Bauflachen
unter go" ? Dachneigung bestehenden |-, fach Wohnungsflachen-
Flachdach groRer gleich 20° | Oberflache des SEngSiEt eon- anteil kleiner gleich
(Flachdach) Gelandes antiel groRBer 70% 70%
BK1 ) ) keine q
BM1 | Zentrum — Dorfkern Keine Bestimmung 3 3,5 Bestimmung 70 75 §2 (5). Mindestgeschosszahl
BW1
. . Keine Besti
gl\}jég Zentrumsnéahe — intakte eine Sestimmung nicht zulassig 106 2%6 . 82m 65 65 §2 (7) Dachform
N A, + oder ’ i
BW2a altere dorfliche Struktur 2 OG-+ DG+ UG) §2 (5) Mindestgeschosszahl
Keine Bestimmung 8,2m bei
BK2b 3 3 Dachneigung
BM2b | e Sder25 06 [pent. | ,20G+DG ocer | grofer 5° e 60
BW2b haus] + ¥ UG) 2 OG+Y; DG+Y%: UG) glz'gmdgiir:n
. Keine Besti 2
s Hauptwohngebiete um eine Bestimmung 3 9 3 §2 (4) Dachgeschoss (Penthaus)
BM3 den Dorfkern [Penthaus max. (2 OG+1DG oder 812m 55 55 max. 70%
BW3 70%) 2 OG+% DG+% UG) '
. Keine Bestimmung 25
BM4 |wohngebiet — Rand-, 2 ) §2 (8) Max. Gesamtgeschossfl. /
BW4 |Hanglage 20G +%2UG | OGZ%DGG;/i/zUlé()B oder 7,2m 50 50 S
. ) 82 (8) Max. Gesamtgeschossfl. /
Wohngebiet . Offene und halboffene 20G +1UG 3 ?) keine i 4ssi Ciiclee
BWS5 | Siedlungsrand, steile Bebauung 3 (1 OG+1DG+1UG oder | gogtimmung 50 nicht zulassig §2 (11) Hohenlage der Bau-
Hanglage 2bE 20e sl kérper — von oben erschlossen
Baumischgebiet, Offene und halboffene 20G + 1 keine
gewerbliche Nutzung Bebauung % UG 2,506 +% UG Bestimmung 50 60
BM 6 Baumischgebiet mit
gewerbliche Nutzung im + [
Erdgeschoss mit einer | Ofene undhabofiene |25 0 + 15 5 0G 4+ 3 UG | e 50 60
Geschosshéhe von 3,60 2 9
bis 5,4m

HGZ = Héchstgeschosszahl
UG = Unterirdisches Geschoss

OG = Oberirdisches Geschoss

GGF = Gesamtgeschossflache
FOK = FuRboden-Ober-Kante

BNZ = Baunutzungszahl
max.TH = maximale Traufenhéhe
max. GH = maximale Gebaudehohe

2) Fur Gebaude mit Flachdachern darf das 3. oberirdische
Geschoss max. 70.% der darunterliegenden
Geschossflache betragen (siehe 82 (4) letzter Absatz).

1) Bei der Berechnung der HGZ, MGZ, BNZ und GGF ist die bestehende
Oberflache des Geléndes nach § 2 Abs.1 maf3geblich.

3) Weitere Bestimmungen betreffend Hohenlage und Héchstgeschosszahl im
BW 5 fiir von oben erschlossene Grundstiicke siehe §2 (11).

Gemeinde Satteins GESAMTBEBAUUNGSPLAN 1.2018, GV Beschluss 18.06.2018 Verordnung Seite 10

RAUMPLANUNG DI

GEORG RAUCH




Plan Nr. GBPL-Gelande-2018-01 zur Verordnung Gesamtbebauungsplan Satteins 1.2018
Plan zur Lage und Begrenzung des Geldndes 7a und Gelande 7b fur die Bauflachen BW7a, BW7b und
BW7c gem. 83 (1)




Gemeinde Satteins

ERLAUTERUNGEN ZUR
Verordnung Gesamtbebauungsplan 1.2018

A Geltungsbereich/Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst die Baukern-, Baumisch-, Bauwohngebiete und die
Bauerwartungsflachen im Gemeindegebiet Satteins. Ausgenommen sind die
Vorbehaltsflachen und die Freiflachen im Geltungsbereich. Fir die Vorbehaltsflachen gibt es
keine Bebauungsbestimmungen.

Die Lage und Begrenzung des Geltungsbereiches sowie die einzelnen Bauflachen siehe im
Plan-Nr. GBPL-2018-01 der Verordnung Gemeinde Satteins, Gesamtbebauungsplan

1. 2018.

B Bestand
Bl Baunutzungszahl

Die Baunutzungszahl ist wegen der verschiedenen Parzellen- und Bebauungsstrukturen
unterschiedlich. Die Durchschnittswerte sind auf Grundlage der aktuellen Baubemessungs-
verordnung fur

Einfamilienwohngebéaude BNZ 20 bis 45
Doppelwohngebéaude, Reihenh&user BNZ 45 bis 55
Mehrfamilienwohngebaude BNZ 50 bis 65

Im &lteren dorflichen Siedlungsgebiet gibt es vereinzelt sehr dichte Bebauungen mit einer
Nutzungszahl bis 100.

B2 Geschosszahl

Je nach Lage und Nutzung ist die Geschosszahl sehr unterschiedlich. Im Planungsgebiet gibt
es Gebaude mit 1 bis 3,5 Geschossen. Im Zentrum, im Bereich der alteren Siedlungsstruktur
und in den sehr steilen Siedlungsrandlagen gibt es die hdchsten Geschosszahlen.

Die durchschnittliche Geschosszahl der Ein- und Zweifamilienwohngebaude in den Haupt-
siedlungsgebieten betragt 2 bis 2,5, einzelne Wohngebaude sind 3-geschossig.

B3 Ortsbild — intakte altere dorfliche Siedlungsstruktur

Die intakte dorfliche altere Siedlungsstruktur im Bereich Oberdorf, Hollagafd und Herrengasse,
pragt dieses ortsbildlich besondere Siedlungsgebiet. Entlang dieser StraRenachsen weist
diese dorfliche Siedlungsstruktur einen hohen Anteil an historischer Bausubstanz auf.
Charakteristisch dafur sind die Dachform, die Raumbildung, die Situierung der Gebaude und
die Sichtbeziehungen in den StraBen und Platzen. Ein Gesamterlebnis, das dieses
Siedlungsgebiet attraktiv und prdgend macht.
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Lebendige Anordnung der Baukdrper in offener bis geschlossener Bauweise bildet das Charakteristikum dieses
ortsbildlich besonders wertvollen Stral3enraumes.

Das Ensemble Kirche sowie die Baukdrpersituierung mit dem Satteldach pragt ortsbildlich den Dorfkern und die
alteren Siedlungsstrukturen.

Die wesentlichen Aufgaben des Bebauungsplanes fiir diese ortsbildlich bedeutenden Gebiete
liegen in der Erhaltung, Pflege und Fortfuhrung der wesentlichen Charakteristika im Hinblick
auf die Bauvolumsentwicklung mit dem lang gestreckten Satteldach (die bestimmende
charakteristische Dachlandschaft). Die StraRenraumstruktur mit der Raumabfolge, durch die
freie Anordnung der Baukdrper in lockerer Beziehung zum Stralenraum, ist ebenfalls zu
beachten.
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Das altere Siedlungsgebiet, der Dorfkern mit der ortsbildlich intakten Dachlandschaft.

C Planungsgrundsétze, gesetzliche Vorgaben

Der Bebauungsplan versteht sich als weiteres Instrument, welches die Bauentwicklung in
seiner emotionalen und funktionalen Bedeutung fir die Bewohner unterstitzt und fordert.
Durch die Beschrankung auf eine geringe Anzahl von Festlegungen, soll ein derartiges Mal3
an Freiheiten bewahrt bleiben, dass lebendige Individualitaét der Bauenden mdglich ist und
Interessen und Entfaltungsmaoglichkeiten der Allgemeinheit beriicksichtigt werden.

Die allgemeinen Planungsgrundsatze:

e Erhaltung des dorflichen Charakters; Bebauung unter Beriicksichtigung des
Orts- und Landschaftsbildes; charakteristische Gebaude mit ortsbildlich intakter
wertvoller Bausubstanz und StralRBenraume im Bereich éalterer dorflicher
Siedlungsstrukturen erhalten.

e Halten der aufReren Siedlungsrander; angemessene innerortliche Siedlungs-
verdichtung unter Berilcksichtigung der Erhaltung und Starkung der
Siedlungsqualitét.

e Sparsamer Umgang mit dem Baugrund — Festlegung von Verdichtungsgebieten
unter Bertcksichtigung der Lage, der bestehenden Baustruktur und Topographie
und der Richtlinien fur verdichtete Wohnbauférderung.

e Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen Gewerbe, Verkehr und der
Wohnnutzung.
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D Die einzelnen Bauflachen - Ziele, Umsetzung

Das Planungsgebiet lasst sich in 7 strukturell sowie inhaltlich zusammenhangende
Bauflachen klassifizieren:

Zentrum, Dorfkern - Kerngebiet

Zentrumsnahe - intakte altere dorfliche Siedlungsstruktur
Zentrumsnahe Wohngebiete

Hauptwohngebiet um den Dorfkern
Wohngebiet — Rand-, Hanglage

Wohngebiet - Siedlungsrand, steile Hanglage
Gewerbliche Nutzung - Baumischgebiet

Viola, steile Hanglage

Nachfolgender Plan zeigt die Ubersicht dieser generellen Bauflachengliederung.
Plan: Die generelle Bauflachengliederung

B W o
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Die Bauflachen - Ziele, Umsetzung

BK1

Zentrum, Dorfkern - Kerngebiet

Leitziel

Zentrumscharakter unter Berilcksichtigung der bestehenden Bau- und
Nutzungsstruktur erhalten und starken.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Die Aufgabe des Ortskernes wird als
lebendiger Mittelpunkt mit emotionalem
und funktionalem Bezug fir die
Bevdlkerung verstanden. Der Dorfkern
ist gepragt durch Dienstleistungs-
einrichtungen und 6ffentliche Gebaude
mit Entwicklungsméglichkeiten. Das
Kirchenensemble gibt dem Ortskern,
zusammen mit den umliegenden alten
Siedlungsgebieten, einen stadtebaulich
besonderen wertvollen dérflichen
Charakter.

Offentliche Geb&aude und
Dienstleistungseinrichtungen
durchmischt mit Wohnnutzung; 3 bis
3,5 Geschosse mit teilweise hoher
Baudichte.

Zentrumsentwicklung und
Belebung des Zentrums fiir die
Bewohner und Besucher der
Gemeinde férdern und
untersttitzen.

Forderung von Zentrums-
funktionen und Dienstleistungs-
nutzungen.

Hohe Baunutzung in dieser
Zentrumslage. Hohere BNZ fur Bauten
mit Zentrums- und Dienstleistungs-
funktionen.

Festlegung einer Mindestgeschosszahl
(MGZ 2).

Ortsbild

Bebauung unter besonderer
Berlcksichtigung der be-
stehenden Baustruktur
(6ffentliche Gebaude, Dienst-
leistungseinrichtung und
Wohnbebauung). Beriick-
sichtigung der Gebaude-
situierung im StralRenraum.

Festlegung der Hochstgeschosszahlen
unter BerUlcksichtigung der Dachform.
Wichtig ist, vor allem im Bereich der
KirchstralRe, Kirchplatz und
Rankweilerstral3e, bei zukinftigen
BaumalRnahmen (Baugenehmigung)
die stadtebaulich bedeutenden
Faktoren zu berucksichtigen (z.B.
Gebéaudesituierung, Baumassen,
Umgebungsgestaltung, Dachform).

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fur die Bauflachen

BK1

1 Ebene Lage, leichte Hanglage

max. 50%

Satteldach

Geschosszahl

Geschosszahl 3,5
3 oberirdische Geschosse
1/2 Dachgeschoss

—_—

bestehende Oberflsche dd

1 Ebene Lage, leichte Hanglage

3

3 oberirdische Geschosse

Flachdach

11—

—

max.0,75 m

S Gelandes

mak.0,75 m

bestehende Oberfidche des Gelandes
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BK 2a, BM2a, BW2a

Zentrumsnéahe - intakte altere dorfliche Siedlungsstruktur
(Oberdorf, Hollagall, Feschgasse, Herrengasse, RankweilerstralRe)

Leitziel

Bebauung um den Dorfkern unter Berlcksichtigung der erhaltenswerten

intakten dorflichen Siedlungsstruktur.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Historisch geprégte, ortsbildlich wertvolle
dorfliche Siedlungsstruktur mit landwirt-
schaftlichen Geb&uden und einzelnen
Einfamilienhausbebauungen. Dieses
altere Siedlungsgebiet stellt zusammen
mit dem Dorfkern stadtebaulich ein
besonders wertvolles Siedlungsgebiet
dar. Das Dorfbild wird gepragt durch die
freie Anordnung der Baukdrper in
lockerer Beziehung zum StraRenraum.
Pragend fir das Ortsbild ist vielfach das
lang gestreckte Satteldach.

Weitestgehende Erhaltung dieser
ortshildlich pragenden Siedlungs-
struktur mit historischen Haus-
formen. Pflege und Fortfiihrung
der fiir dieses Gebiet
wesentlichen Raumstrukturen,
Raumfolgen und Volumsent-
wicklungen.

Mittlere bis h6here Baunutzung.
Umbauten und Nutzungséanderungen
bestehender Bauten férdern —

siehe Bemerkungen E1 in diesen
Erlauterungen (Ausnahme max. BNZ von
mindergenutzten baulichen Ressourcen).

Festlegung einer Mindestgeschosszahl
fur den Hauptbaukdrper (MGZ 2).

Altere groRRere 2 bis 3 geschossige
Wohn- und Stallgeb&ude sowie
traditionelle Doppelgebaude mit
Satteldach; vereinzelt
Einfamilienwohngebaude.

Ortsbild

Bebauung unter besonderer
Beriicksichtigung des Ortsbildes
in dem dorflich alten Siedlungs-
gebiet unter Beriicksichtigung der
topographischen Situation. Die
bestehende dominante
Satteldachform férdern und die
ortsbildlich malRgebende
Traufenhohe bei zukinftigen
BaumaRnahmen bericksichtigen.

Festlegung von Hochstgeschosszahlen
unter Beachtung des Bestands. Fest-
legung der zulassigen Dachform (Sattel-,
Walm- und Kriippelwalmdach steiler
gleich 20°) fur den Hauptbaukdrper.
Festlegung der max. Traufenhdhe im
Interesse der Erhaltung der intakten
dorflichen Siedlungsstruktur.

Bei zukinftigen BaumafRnahmen
(Baugenehmigung) die stadtebaulich
bedeutenden Faktoren - Erhaltung der
intakten dorflichen Siedlungsstruktur -
bertcksichtigen (z.B. Gebaudestellung,
Baumassen, Dachform).

Die generellen max. Bebauungsmaoglichkeiten fur die Bauflachen BK2a, BM2a, BW2a

2a Ebene Lage, leichte Hanglage

max. 50%

Geschosszahl 3
1/2 Dachgeschoss
2 oberirdische Geschosse

1/2 unterirdisches Geschoss

Geschosszahl 3
1 Dachgeschoss
2 oberirdische Geschosse

max.1,8 m

Satteldach 30°

max. 8,20m

max. 8,20m

|

bestehende Oberfléche des Gelandes

2a Ebene Lage, leichte Hanglage Flachdach, Penthaus

Flachdach -
Penthaus

nicht zulassig

Geschosszahl 3
1/2 Dachgeschoss
2 oberirdische Geschosse

1/2 unterirdisches Geschoss

Flachdach fiir den

Hauptbaukoérper

nicht zuldssig

Geschosszahl 3
2 oberirdische Geschosse
1 unterirdisches Geschoss

max. 50%

bestehende Oberflache des Gelang
es
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BK 2b, BM2b, BW2b Zemtrumsnahe Wohngebiete
(FrastanzerstralBe, Rankweilerstralle, Oberdorf, HollagalR, Am Buhel,
Rdnserstralle)

Leitziel

Qualifizierte dichte Wohnbebauung unter Bertcksichtigung der bestehenden
dorflichen Zentrumsstruktur und topographischen Situation.

Bestand Ziel Umsetzung

Zentrumsnahe Siedlungsgebiete in Bestehende Wohnqualitit Festlegung der BNZ unter Berlick-
Hanglage mit groReren erhalten. Verdichtete sichtigung verdichteter Wohnbebauung
Baulandreserven. Wohnformen unter Beriick- im Nahbereich des Zentrums. Im
Diese Bauflache stellen zusammen mit sichtigung der Topographie Interesse des Ortsbildes und/oder

dem Dorfkern und den intakten alteren ermoglichen. Vermeidung von Nutzungskonflikten,
dorflichen Siedlungsstrukturen die max. 3 OG.

zentralen Siedlungsbereiche dar.

Bis 3 geschossige Wohngebaude mit Ortsbild Da die Traufenhdhe das Ortsbild wesent-
einzelnen Wohnanlagen. Bebauung unter besonderer lich préagt, Festlegung der max. Traufen-
Uberwiegend 2 bis 3 geschossige Beriicksichtigung der bzw. Gebaudehéhe differenziert nach
Wohngebaude mit unterschiedlich Topographie der dérflichen Dachform (max. 3 sichtbare Geschosse
dichter Baunutzung. Siedlungsstruktur. beim Flachdach).

Die generellen max. Bebauungsmadglichkeiten fur die Bauflachen BK2b, BM2b, BW2b

2b Ebene Lage bis Hanglage Satteldach 30° (20°) 1 Ebene Lage bis Hanglage  Flachdach

max. 50% e

Geschosszahl 3 3 &
1/2 Dachgeschoss Ges?hésszahl S
2 oberirdische Geschosse £ 3 oberirdische Geschosse o
1/2 unterirdisches Geschoss S_ E

©

%

©

©
———— -
l % % —_
besteheng L E € Oberflz
e Ob iche .
erfléche ges S [ —— S Geldngeg
Flachdach, Penthaus
max. 50% b T
Geschosszahl 3 " Geschosszahl 3
1 Dachgeschoss S 1/2 Dachgeschoss £
2 oberirdische Geschosse o 2 oberirdische Geschosse 8
ﬁ' 1/2 unterirdisches Geschoss L3
£ . ‘E
@
—— estehen
d P
bestehende Oberfliiche des Gelandes ® Oberfische ges Gelindes
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BK3 BM3, BW3

Frastanzerstralle)

Hauptwohngebiet — um den Dorfkern
(Tifiliera, Fohnstralle, Ronserstralle, Falle, Storchennest, Aul3erfeld,

Leitziel

Struktur.

Qualifizierte dichte Wohnbebauung. Angemessene innerértliche
Siedlungsverdichtung unter Beriucksichtigung der bestehenden dorflichen

Bestand

Ziel

Umsetzung

Der Bereich rund um das Dorfzentrum
wurde in den letzten 30 Jahren stark
bebaut. Gro3ere Bereiche sind in
diesem Gebiet noch unbebaut. Dieses
Gebiet stellt fiir diesen
Planungsbereich das Hauptwohngebiet
mit einer Durchmischung von
Einfamilienwohn-, Doppel- und
Mehrfamilienwohngebauden dar.

Uberwiegend 2 bis 3 geschossige
Wohngebaude mit unterschiedlich
dichter Baunutzung.

Bestehende Wohnqualitat
erhalten. Verdichtete
Wohnformen unter Bertick-
sichtigung der bestehenden
Siedlungsstruktur und
Wohnqualitat ermdglichen.
Gegenuber dem Dorfkern und
alterem Siedlungsgebiet
Festlegung einer etwas
geringeren Baunutzung.

Festlegung der BNZ unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Sied-
lungsstruktur - verdichtete Wohnbau-
formen. Penthausbebauungen (70%
der darunterliegenden Geschossflache
beim Flachdach) unter Einhaltung
baugesetzlicher Bestimmungen und
ortsbildlicher Kriterien ermdglichen.

Ortsbild

Bebauung unter Bertick-
sichtigung der bestehenden
groRtenteils offenen
Siedlungsstruktur.

Da die Traufenhdhe das Ortsbild
wesentlich pragt, Festlegung der
Traufenhhe sowie der Hochstge-
schosszahl unter Berlicksichtigung der
Dachform.

Die generellen max. Bebauungsmoglichkeiten fir die Bauflachen BK3, BM3, BW3

max. 50%

3 Ebene Lage, leichte Hanglage Satteldach 30°

Geschosszahl 3
1/2 Dachgeschoss
2 oberirdische Geschosse

1/2 unterirdisches Geschoss

Geschosszahl 3

1 Dachgeschoss
2 oberirdische Geschosse

3 Ebene Lage, leichte Hanglage Flachdach

E Geschosszahl 3
:— 2 oberirdische Geschosse £
* 1 unterirdisches Geschoss a.
© ©
e| E %
T T~
% bestehep,
|8 de Oberflache des Gors | A
———— eléndes \
Flachdach, Penthaus
max. 70%
Geschosszahl 3 c
e 1 Dachgeschoss max. 70% ]
< 2 oberirdische Geschosse °°:
- x
“ e g
3 o E
o
£ — %
Ev
e v Ev
ende Oberflzche des Geléing [ ———
es

R ——— ~
DeStehende Oberflache des Gelandes
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BM4, BW4 Wohngebiet

- Rand-, Hanglage

(Schwarzhornstrale, Burghalden, Mihlegasse, Inderholz, Trutsch, Ifilar,
Alte Schlinser StraRe, Augasse, Hennawies, Wingat)

Leitziel

Angemessene Siedlungsverdichtung unter Erhaltung des dorflichen
Wohnsiedlungscharakters mit dominanter Einfamilienhausstruktur.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Wohnsiedlungsgebiet in leichter
Hanglage am Siedlungsrand,
angrenzend an das Hauptwohn-
gebiet. Dominante Einfamilien-
hausstruktur mit teilweise
dazwischenliegenden gréRReren
Freiflachen (teilw. Bauerwartungs-
flache).

Uberwiegend Einfamilien- und
einige Doppelwohngebaude mit
geringer bis mittlerer Baudichte;
2 bis 2,5 Geschosse.

MaRvolle Bebauungsdichte
unter Berlicksichtigung der
dorflichen Siedlungsstruktur mit
dominanter Einfamilienhaus-
bebauung. Keine grof3en
Wohnanlagen, die den Charakter
dieses Siedlungsgebietes storen.

Festlegung einer mittleren Nutzungs-
dichte unter Berlicksichtigung der
Forderung fir verdichteten Wohnbau
z.B. Doppelwohngebéude.

Festlegung einer max. GebaudegrolRe -
Gesamtgeschossflache pro Gebaude
max. 500 mz.

Orts- und Landschaftshild

Erhaltung des Einfamilienhaus-
charakters. Keine wesentliche
Veranderung des nattrlichen/
bestehenden Gelandes.

Festlegung der max. Traufenhéhe und
der Hochstgeschosszahl unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Situation
mit dominanter Einfamilienhausstruktur
(2 oberirdische Geschosse beim
Flachdach, max. 2,5 Geschosse beim
Satteldach).

Die generellen max. Bebauungsmdglichkeiten fir die Bauflachen BM4, BW4

4 Ebene Lage, leichte Hanglage Satteldach 30° (20°)

max. 50%

4 Ebene Lage, leichte Hanglage Flachdach

Geschosszahl 2,5 -
1/2 Dachgeschoss o Geschosszahl 2’5 £
2 oberirdische Geschosse : 2 oberirdische Geschosse a8
E 1/2 unterirdisches Geschoss R
g £
o
: £
3 ©
E Il i
bestehende Oberflache des Geland = besteh £
es ende Oberﬂéche des Geléing e ——
es
Flachdach (Penthaus)
A 3 Gescholle
nicht zuldssig
Geschosszahl 2,5
: D:Cﬁgde_sc:osz X 5 Geschosszahl
oberirdisches Geschoss N i
1/2 unterirdisches Geschoss 5 zdzlr)enr(ils(;:gti?szchosse
£
&
b
estehende Oberﬂéche des Geléndes !
| —
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BW5

Wohngebiet - Siedlungsrand, steiler Hang
Romerweg, RankweilerstraBRe, Garsilla, Bardella, Viola, Trutsch)

Leitziel

Siedlungsrand

Erhaltung des Einfamilienhauscharakters in steiler Hanglage am

Bestand

Ziel

Umsetzung

Einfamilienhaussiedlungsgebiet in
steiler Hanglage am Siedlungsrand

Einfamilien- und Wohngebaude mit
Anliegerwohnungen mit geringer bis
mittlerer Baudichte, 2 bis 3 Geschosse
(inkl. unterirdisches Geschoss).

Erhaltung dieser lockeren
Einfamilienhausbebauung. Keine
verdichtete und/oder gréf3ere

I

Festlegung der GGF je Gebaude
(Einfamilienwohngebaude mit
Anliegerwohnung oder

Wohnbebauung. © . )
Wohngebaude mit etwa 3 bis 4
Wohnungen ermdéglichen — max.
GGF 400 m?).

Ortshild

Bebauung unter Bertick-
sichtigung der steilen Hanglage.
Schaffung und Erhaltung eines
angepassten Uberganges
zwischen Siedlung und Land-
schaft. GroRtmdgliche Erhaltung
des natirlichen/bestehenden
Gelandes; keine grof3flachigen
Aufschittungen.

Die besondere Erschlieungs-
situation von oben er-
schlossenen steilen
Hanggrundstticken ist bei der
Festlegung Bebauungsbe-
stimmungen zu berilcksichtigen.

Festlegung der Hochstgeschoss-
zahl (beim Flachdach talseitig 2
sichtbare oberirdische Geschosse
plus ein unterirdisches Geschoss;
beim Satteldach max. 3 Geschosse
inkl. unterirdischem Geschoss bzw.
Dachgeschoss).

Bei Hanggrundstiicken die vom
oberen Hangbereich erschlossen
werden, dirfen max. 1
oberirdisches Geschoss Uber dem
angrenzenden StrafRenniveau
errichtet werden.

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fir die Bauflachen

BW5

5 Steile Hanglage Satteldach 30° (20°)

Geschosszahl 3
1/2 Dachgeschoss

max. 50%

5 Steile Hanglage Flachdach

Geschosszahl 3
2 oberirdische Geschosse

2 oberirdische Geschosse
1/2 unterirdisches Geschoss

1 unterirdisches Geschoss

\

st
E ehende 0, bef]ﬂ‘
dche

el

Geschosszahl 3
1 Dachgeschoss
2 oberirdische Geschosse

[Z]
ﬂ |
2
£ max.1,8m
0]
2
:
=
/1
8

\\

—,—

begy,
ehe,
Nde Obe’f/a'ch
€ e

m%
'S

5 steile Hanglage von oben erschlossen - Flachdach

S StraBenniveau bestand

Max. 1 oberirdisches Geschoss
lber StraRenniveau

oder 1DG + 10G + 1UG

\

Geschosszahl

bes

’éch
e
des s [Q\
©l&n,

ax.0,75m

des

3

1 Dachgeschoss (oberirdisches Geschoss)

2 oberirdische Geschosse
bzw. 1 OG und 1 UG
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BM 6

(WalgaustraBRe, Frastanzerstral3e)

Gewerbliche Nutzung - Baumischgebiet

Leitziel

Gewerbe mit guter VerkehrserschlielBung fordern — Nutzungskonflikte

vermeiden.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Gewerbenutzung mit Wohngebaude.

Wohn- und Gewerbegebaude mit 1 bis

2 Geschosse.

Forderung von kleinge-
werblichen Strukturen. Kein
verdichteter Wohnbau entlang
der stark frequentierten
Walgaustral3e.

Hohe Baunutzung fur
Gewerbenutzungen. Festlegung
einer geringeren Nutzungszahl fir
reine Wohngebaude.

Ortsbild

Den bestehenden Gewerbe-
charakter erhalten bzw. starken.
Schaffung eines ortsbildlichen
Uberganges zwischen Siedlung
und Landschaft bzw. dem
Wohngebiet.

Festlegung einer differenzierten
Hoéchstgeschosszahl unter
Beriicksichtigung der hdheren
Raumhd&hen bei gewerblicher
Nutzung.

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fur die Bauflachen BM6a

6 Ebene Lage, leichte Hanglage Satteldach 30° (20°)

Wohnnutzung

3

Geschosszahl
1/2 Dachgeschoss

2 oberirdische Geschosse
1/2 unterirdisches Geschoss

—

bSSte ende Obey Tact € des Gelj Ndes
i

max. 50%

6 Ebene Lage

, leichte Hanglage Flachdach

Wohnnutzung

Geschosszahl

max.1,8m

Gewerbliche Nutzung

3

Geschosszahl

2 oberirdische Geschosse
1/2 unterirdisches Geschoss

2,5

estehen e erfla e
—F o 3
d Ob, rflach, des Gelandes

fmax18m

Gewerbliche Nutzung

1 Dachgeschoss

1,5 oberirdisches Geschoss
1/2 unterirdisches Geschoss

\

gewerbliche Nutzung

Geschosszahl

3,6 bis 5,4m

o
@
2
[0}
5
@
P-4
Q
@
(]
[
@
3
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o
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d

&

1]

(0]

o)
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5

Q

o

»

/max 1,8m

2,5 oberirdische Geschosse
1/2 unterirdisches Geschoss

.

3

gewerbliche Nutzung

3,6 bis 5,4m

/ max.1,8m
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BW7a BW7b und BW7c Viola - Wohngebiet in steiler und kupierter
Hanglage

Leitziel

Erhaltung des Siedlungscharakters unter Beachtung der besonderen
dominanten orts- und landschaftlichen Situation, der unterschiedlich
strukturierten und kupierten steilen Hanglage sowie im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Bestand Ziel Umsetzung

Unbebaute steile und kupierte Bebauung unter Beriick- ) )

Hanglage im Nahbereich des sichtigung der bestehenden GroBere Wohngebaude

Dorfzentrums. Siedlungsstruktur und der ermoglichen unter Beachtgng der
landschaftsbildlich dominanten schwer bebau- und erschliebaren
Hangsituation. unterschiedlich steilen Hanglage im

N . Sinne eines sparsamen Umgangs
GroRere Wohngebéaude unter mit Baugrund — max. GGF 850 m?

Beachtung der Erhaltungund | B\ 73 und max. GGF 550m2 im
Starkung der Siedlungsqualitét in BW7b und BW7c.

Nahbereich des Dorfkerns
ermdglichen.

In der Umgebung Wohngeb&ude mit Ortsbild Festlegung der Hochstgeschoss-
geringer bis mittlerer Baudichte mit 2 zahl unter Berucksichtigung der
bis 3 Geschossen (inkl. unterirdisches besonderen Hangsituation und
Geschoss). ErschlieBung — bis zu 4
oberirdische Geschosse. Auf der
ortshildlich dominanten
Kuppenlage max. 3 oberirdische
Geschosse.

Uber dem StraRenniveau Viola darf
max. 1 oberirdisches Geschoss
errichtet werden.

Bebauung unter Bertick-
sichtigung der kupierten steilen
und teilweise schwer
erschlieBbaren Hanglage im
Nahbereich des Ortskernes.

Die besondere Topographie und
ErschlieBungssituation Viola mit
der steilen und kupierten
Hangsituation wird bei der
Festlegung Bebauungsbe-
stimmungen beriicksichtigt.

Bebauungsmoglichkeiten fiur die Bauflachen BW7a, BW7b u. BW7c (Viola)

BW7a und BW7c BW7b
4 oberirdische Geschosse 3 oberirdische Geschosse
O,

~ TR

. EBENE 2
10/=+503,30 m ; EEENESF
| EBENE 4

EBENE

/,]Z/ﬂL BENE 6
|

BW7a und BW7c
max. 4 oberirdische Geschosse + 1 unterirdisches Geschoss

EBENE 1
gMSmex
EBENE 2
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D Begriffsbestimmungen

Bemessungsgrundlage insbesondere fir die Baunutzungszahl, Geschosszahl und
Gesamtgeschossflache ist die Baubemessungsverordnung (BBV), Vibg. Lgbl. Nr. 51/2016 i.d.g.F.

Begriffsbestimmungen, Abkiirzungen, Erlauterungen:

Bestehende Oberflache des Geldndes: die bestehende Oberflache des Gelandes
(naturrlich gewachsenes Gelénde) an der Auf3enwand (gem. 85 Abs. 4, Vibg. Baugesetz).

Die Baunutzungszahl (BNZ) gibt das Verhaltnis der zulassigen Gesamtgeschossflache zur Netto-
grundflache (NGF) nach folgender Formel an:

BNZ = 100 x Gesamtgeschossflache/Nettogrundflache

Hochstgeschosszahl (HGZ), das ist die Zahl der hdchstens zulassigen Geschosse (8 6 Abs. 2 a
BBV), Berechnung der HGZ gemal § 6 Abs.4 BBV. Weiters ist flr die Ermittlung der Geschosszahl
die bestehende Oberflache des Gelandes malRgebend.

Mindestgeschosszahl(MGZ), das istdie Zahl der Geschosse, die errichtet werden missen
(86 Abs.(2) lit c BBV).

Gesamtgeschossflache: die Summe aller Geschossflachen — gemessen in 1,50 m tber dem
FuRboden; AuRenwande, Dachkonstruktionen einschlief3lich der Dachhaut, Balkone sowie
ausschlieflich tiber den Balkon zugangliche nicht konditionierte Abstellrdume, Loggien, Laubengéange
u. dgl., innen liegende Flachen, die der ErschlieBung von Wohnungen in Hausern mit mehr als drei
Wohnungen dienen, sowie Uber dem Gelande liegende FahrradabstellrAume sind in die
Gesamtgeschossflache nicht einzurechnen.

Bei den Geschossen sind nur die Uber der bestehenden Oberflache des Gelandes liegenden
Geschossflachen — gemessen in 1,50 m unter dem dartber liegenden Ful3boden — einzurechnen
(82 litj BBV).

Unterirdisches Geschoss (UG): ein Geschoss, bei dem die Flachen der AuRenwande in
Summe zu nicht mehr als der Halfte Giber dem anschliel3enden Geléande (bestehende Oberflache)
liegen (8 2 litd BBV).

Oberirdisches Geschoss (OG): ein Geschoss, bei dem die Flachen der Aul3enwéande in
Summe zu mehr als der Halfte tber dem anschlieBenden Geléande (bestehende Oberflache) liegen
(82 lit e BBV).

Dachgeschoss (DG): das oberste ausbaubare Geschoss Uiber einem oberirdischen Geschoss
(82 lit f BBV).

Nettogrundflache (NGF): der Teil des Baugrundstiickes, der hinter der bestehenden oder
geplanten StraRenlinie liegt; Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht als Bauflachen
ausgewiesen sind zahlen nicht als Nettogrundflache (82 lit h BBV).

Baugrundstick: die Grundflache, auf der das Bauvorhaben ausgefiihrt werden soll und die im
Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster mit einer eigenen Nummer bezeichnet ist (Grundparzelle);
soll das Bauvorhaben auf mehreren Grundparzellen ausgefuhrt werden, bilden diese in ihrer
Gesamtheit das Baugrundstiick — 82 Abs. 1 lit ¢ VIbg. Baugesetz.

Offene Bebauung: Gebaude, die allseits freistehend sind (z.B. Einfamilienwohngebéaude,
Mehrfamilienwohngebdude) — RPG 832 Abs.2 lit. a.

Halboffene Bebauung: Gebaude, die einseitig an die Nachbargrenze aneinander gebaut und
sonst freistehend sind (z.B. Doppelwohngebadude) - RPG 832 Abs.2 lit. b

Geschlossene Bebauung: Gebaude, die in geschlossener Reihe beidseitig an der
Nachbargrenze aneinander gebaut sind (z.B. Reihenhaus) - RPG 832 Abs.2 lit. c.
Nebengebé&aude: ein Gebdude, das aufgrund seiner Art und Grol3e und seines Verwendungs-
zweckes einem auf demselben Baugrundstiick befindlichen Gebaude untergeordnet und nicht fir
Wohnzwecke bestimmt ist, wie Garagen, Gerateschuppen, Gartenhduschen u.dgl. — § 2 Abs. 1 lit. |
Vibg. Baugesetz.

Umbau: die wesentliche Umgestaltung des Inneren oder AuRReren eines Gebaudes; auch der
Abbruch ganzer Geschosse eines Gebaudes oder eines selbsténdig benltzbaren Gebéudeteiles und
die Errichtung neuer Geschosse an deren Stelle — 82 Abs 1 lit n Vlbg. Baugesetz.

Zubau: die Vergrol3erung eines schon bestehenden Geb&audes in waagrechter oder lotrechter
Richtung durch Herstellung neuer oder Erweiterung bestehender Raume — 82 Abs. 1 lit g VIbg.
Baugesetz.
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E Erlauterungen / Empfehlungen

E1 Bemerkungen betreffend Ausbau von ungenutzten bzw.
mindergenutzten baulichen Ressourcen — Ausnahme
der max. Baunutzungszahl auf Grundlage 8§2(3)

Bei Altbauten z.B. Ausbau/Umbau eines bestehenden gréf3eren Stallgebaudes entsteht oft
eine hohe Baunutzung, die die max. zulassige Baunutzungszahl gemafR Gesamtbebauungs-
plan tGberschreitet. Dieser Bebauungsplan kann nicht auf diese bestehenden besonderen
baulichen Strukturen mit der verbesserten Nutzung vorhandener Ressourcen Ruicksicht
nehmen. Im Sinne einer optimalen Nutzung bestehender baulicher Ressourcen kann daher
eine Ausnahme von der max. zulassigen Baunutzungszahl erforderlich sein.

Aus fachlicher Sicht kann bei einem Ausbau/Umbau von ungenutzten bzw. mindergenutzten

Bauten insbesondere eine Ausnahme der Baunutzungszahl im Sinne der Erhaltung der

dorflichen Siedlungsqualitdt empfohlen werden, wenn:

- die baugesetzlichen Bestimmungen eingehalten werden. Die Einhaltung der
Mindestabstande gemal Baugesetz ist gesondert zu beurteilen.

- das Ausmal des bestehenden Gebaudes im Wesentlichen erhalten bleibt.

- der Schutz des Orts- und Landschaftshildes gemal §17 Baugesetz gewahrleistet ist —
positive Beurteilung in gestalterischer Sicht.

- bei einer bestehenden ortsbildlich intakten Struktur die Gesamtgeschosszahl des Um-
/Zubaus und der Charakter der Dachform erhalten bleibt.

- das Bauvorhaben den allgemeinen o6ffentlichen Interessen (z.B. Verkehrssicherheit) nicht
widerspricht.

E2 Erlauterung zur Ermittlung der mittleren max. Traufenhdéhe
und mittleren max. Gebaudehdhe gem. 82(6) und 83(7)

Nachfolgende Abbildungen zeigen welche Gebaudehdhen fir die Ermittlung der mittleren
max. Gebaude- bzw. Traufenh6hen maf3geblich sind.

Die Berechnung der hochsten mittleren Gebaudehohe/Traufenhthe erfolgt auf Basis der
zwei hdchsten Gebaudeeckpunkte H1 und H2.

Bei gegliederten Baukoérpern (Terrassenwohnanlagen) erfolgt die Berechnung der hdochsten
mittleren Gebaudehohe/Traufenhdhe auf Basis der zwei héchsten Gebaudeeckpunkte jedes
héhenmalig abgesetzten Baukorpers — z.B. H1 und H2.
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E3 Erlauterung zu 82(9) und 83(5) Zahl der erforderlichen Stellplatze

Mit der Festlegung 82 (8) und 83(5) soll erreicht werden, dass bei Mehrfamilienwohnh&ausern
mit mehr als 500m2 Gesamtgeschossflache pro Baugrundstiick

- der versiegelte Anteil von Grund und Boden im Sinne verbesserter Okologie reduziert
wird,

- mdglichst wenig Bauflachen fur PKW-Abstellflachen im Sinne eines sparsamen
Umganges mit Grund und Boden verwendet wird,

- Larmbelastigungen und sonstige Umweltbelastungen fiir Betroffene z.B. Anrainer so
gering wie mdglich gehalten werden.

Mit dieser Festlegung kénnen weiters PKW Abstellanlagen im Sinne des 817 Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes (Vibg. Baugesetz) sich in die Umgebung, in der sie optisch in
Erscheinung treten, besser einfligen - z.B. unterirdische Garagen treten orts- und
landschaftsbildlich in der Regel nicht in Erscheinung.

Die Errichtung von oberirdischen PKW Abstellflachen auf dem bestehenden oder geplanten
Gelande, z.B. im Nahbereich von éffentlichen/privaten Straf3en, sollten zum Schutz des Orts-
und Landschaftshildes und zur Erhaltung des doérflichen Charakters sowie im Sinne der
Starkung der Siedlungsqualitat minimiert werden.

E4 Ausgleichsabgabe fir Kinderspielpléatze

Wenn von Amts wegen gemald BauG 810 Abs. 5 und Abs. 6 (Kinderspielplatze und
Grunflachen) abweichend von BauG 810 Abs. 1 eine Spielflache nicht geschaffen werden
muss, ist die Gemeinde Satteins verpflichtet, eine Ausgleichsabgabe gemal Baugesetz 8§11
(Ausgleichsabgabe fiir Kinderspielplatze) zu erheben.

E5 Erlauterungsskizze Mauern und Einfriedungen gem. 84(2)

Grundsticksgrenze

Gemeinde— oder
LandesstraRe

-mind. Abstand 0,70m entlang LandesstraRen
- mind. Abstand 0,40m entlang éffentlichen GemeindestraRen

Mauern und Einfriedungen tiber 1,8m sind entlang von
offentlichen Stral3en nicht zulassig.
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E6 Empfehlungen fur Stitzmauern aus orts- und
landschaftsbildlicher Sicht gem.84(2)
Grundsatzlich werden aus orts- und landschaftsbildlicher Sicht folgende Arten von

Naturstein-Stitzmauern empfohlen — siehe nachfolgende Abbildungen.

)

Lagerhaftes Bruchsteinmauerwerk

Regelhaftes Bruchsteinmauerwerk

13
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Regelloses Bruchsteinmauerwerk
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E7 Erlauterungen/Empfehlungen zu Bepflanzungen gem. 84(3)

Erlauterungsskizze Bepflanzungen gemafl 84 (3)

Grundstlicksgrenze

)]
=
=
N
e
@©
=
Q
[0
o

Gemeinde— oder
Landesstralle

Grundstiicksgrenze mind. 1,00m

T =, Pflanzabstand von der

Der Mindestabstand des duBeren Randes der Bepflanzung von
der Grundstiickgrenze muss

- entlang von LandesstraBen mind. 0,70m und
- entlang von GemeindestraBen mind. 0,4m betragen

Empfehlungen fir Pflanzungen entlang von StrafRen

Baume und Straucher kénnen mit den Jahren groRere Ausmafle erreichen — oft zur Freude
des Besitzers und zum Leidwesen des Nachbarn und auf Kosten der Sicherheit fur
FuRganger, Rad-, Autofahrer und Stral3enerhalter.

Die Liste der Beeintrachtigungen durch Hecken und Baume am Stral3enrand ist lang. Wichtig

ist, dass Straucher und Baume entlang von Stral3en die Sicherheit fir alle

Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigen. Zu beachten ist z.B., dass

- die Sichtbeziehungen entlang der Strafl3en, an Kreuzungen und bei Ausfahrten nicht
beeintrachtigt werden,

- die Flussigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist,

- der StralBenraum der einzelnen Verkehrsteilnehmer nicht eingeengt/behindert wird (z.B.
Hecken, die in die Gehsteig-/Fahrbahnflache wachsen).

Deshalb sollen im Sinne der Verkehrssicherheit Baume und Straucher entlang von Stral3en
in einem ausreichenden Abstand — mindestens 1 m - vom Straf3en- bzw. Grundstticksrand
gepflanzt werden. Zu bedenken ist, dass die Pflanzen mit den Jahren gréRere Ausmalle
erreichen und die Verkehrssicherheit auch nach Jahren gewéhrleistet sein muss.

Ergdnzende Anmerkungen:

Grundsatzlich mussen alle Hecken die Grenzabstande im Sinne der Verkehrssicherheit
einhalten. Wichtig ist, dass verkehrstechnisch erforderliche Sichtbeziehungen nachhaltig
nicht beeintrachtigt werden. Aul3erdem dirfen Hecken grundsétzlich nicht tber die Stral3en-
bzw. Grundstticksgrenze wachsen.

Auszug aus dem Vorarlberger Stralengesetz LGBI.Nr. 79/2012 i.d.g.F.:
§ 45 Baume, Straucher

(1) Auf Grundstticken, die an 6ffentliche StraRen grenzen, dirfen Ba&ume in weniger als 3 m
Entfernung von der Straf3e (8§ 43 Abs. 1) nur mit Zustimmung des StraRenerhalters gepflanzt werden.

(2) Die Behorde kann an 6ffentlichen StrafRen die Beseitigung oder das Zuriickschneiden von Baumen
oder StrAuchern mit Bescheid verfigen, wenn diese geeignet sind, die Benttzung der Stral3e zu
beeintrachtigen.
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